商 品 房 销 售 方 案
编       号                      
开 发 企 业                      
项 目 名 称                      
申 报 日 期                      
常熟市房产管理处编制
填 写 说 明
1、本方案有关资料填写必须真实、可信。
2、□为可选项，用“√”或“×”选定。
一、项目基本情况(以独立的建筑区划为单位)
	开发企业名称
	

	办公地址
	

	法定代表人
	
	联系电话
	

	授权委托人
	
	联系电话
	

	开发资质等级
	
	资质证书编号
	

	开发项目名称
	

	项目坐落
	
	售楼处地址
	

	开发企业销售负责人
	
	联系电话
	

	代理销售公司名称
	

	代理销售公司负责人
	
	联系电话
	

	用地面积（㎡）
	
	土地使用证号
	

	土地证载用途
	
	建设用地规划许可证号
	

	拟规划建设项目总建筑面积（含地上、地下）（㎡）
	
	建设工程规划许可证号
	

	规划容积率
	
	建设工程施工许可证号
	

	房屋总幢数
	
	其中住宅总幢数
	

	施工单位名称
	

	开工时间
	
	拟竣工时间
	

	备注：



	


二、项目分期开发建设情况
该项目拟分       期开发建设，具体情况如下：
	期数
	幢数
	幢号
	建筑面积（㎡）
	拟开工时间
	期内投资
（万元）
	拟上市销售时间
	拟竣工交付时间

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	


三、本次申请预售项目基本情况
本次申请预售的商品房为第      期中的                             幢，合计     幢，建筑面积       平方米，用途分别为        、         、        、共计房屋       套，其中住宅      套，面积           平方米。
上述房屋中               幢      套交付标准为毛坯，竣工交付日期                  ；                  幢       套交付标准为精装修，装修单价为每平方米        元，装修完毕交付日期：                       。
本次申请预售的商品房开盘日期为领证后第         日（小于10日）。
四、项目配建附属房屋相关情况
1、属开发企业所有的房屋和设施
	名 称
	坐落位置（幢号)
	面积（㎡）
	预计交付时间
	备 注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


2、未计入分摊属全体业主所有的房屋及公共设施
	名 称
	坐落位置（幢号)
	面积（㎡）
	预计交付时间
	备 注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


3、建成后无偿移交政府相关部门的房屋和设施
	名 称
	坐落位置（幢号)
	面积（㎡）
	预计交付时间
	备 注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


4、物业管理用房与物业管理相关情况
该项目按《江苏省物业管理条例》应配建物业管理用房          平方米，规划核定的物业管理用房          平方米。
物业管理用房申报明细
	申报情况
	预售许可证号
	坐落位置（幢号、室号）
	临时物业管理用房面积（㎡）
	正式物业管理用房面积（㎡）

	前期已申报
	
	
	
	

	本次申报
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	

	备注
	未达配建标准的     ㎡，在后期申报时补足，凡临时物业管理用房，在初始登记前完成正式物业管理用房置换手续。


该项目的前期物业管理企业采用                              方式选聘，并向                                             进行备案，前期物业服务合同于                          签订，前期物业管理企业为                         。其资质证号                        。 
5、机动车库、车位相关情况
该项目按规划配建机动车停车库        个，室内机动车停车位（人防）    个、    （非人防）    个。
为该项目配建的机动车库我司将采取向小区业主□出售 □出租 □附赠的方式处置；室内机动车位我司将采取向小区业主□出售 □出租 □附赠的方式处置（其中人防机动车位不得采取出售和附赠方式处置，且租赁期限不得超过三年），以上处置方式在销售现场进行公示并在预售合同中进行约定。
规划核定的地面露天机动车停车位属于小区全体业主共有。
6、人防
根据常熟市人防办核定，该项目必建人防面积为       平方米，并在     幢内划定。
目前由于                                    原因，人防范围暂未划定。
五、本期拟销售商品房价格

	类别

价格
	住宅

（元/㎡）
	商业

（元/㎡）
	办公

（元/㎡）
	其他

	最高价
	
	
	
	

	最低价
	
	
	
	

	均价
	
	
	
	


上述商品住宅销售价格业经市发改委备案，备案日期：                     。
六、土地抵押情况说明
本次申报预售的项目中，               幢的土地使用权已办理土地抵押，借款人为                ，抵押权人为                ，抵押金额为            ，抵押期限为           。该抵押权人已于         年        月        日书面同意我司申办         幢预售许可证并上市销售。
七、相关承诺
1、本次申报预售的项目，计         套商品房，在领取预售许可证后按上述约定日期一次性公开对外销售，由                      公司 □自销 □代销。
2、本次申报预售的项目，将在销售现场按规定公示相关房屋信息，如供需矛盾突出将采取 □电脑摇号 □现场排号 □先到先选方式进行公开销售。
3、商品房销售人员相关信息
	姓名
	岗位证号
	备注

	
	
	售楼现场经过培训取得商品房销售人员岗位证的不得少于3人，现场公示人员与现场接待人员保持一致。

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


4、其他需要说明的情况
八、住房质量责任承担主体和承担方式
我司是工程质量的第一责任人，对建设工程的质量全面负责，在法定的保修期内，承担该项目的工程质量保修责任，具体期限和范围见《住宅质量保证书》。
如我司出现歇业等清算情况，本项目的质量责任承担主体则变更为         公司（附担保函），该公司具备独立的法人资格和相应的赔偿能力（附《企业法人营业执照》）。
九、住房能源消耗指标和节能措施
	建设单位
	

	项目名称
	
	幢号
	

	住房能源消耗指标
	

	屋面保温
	保温材料种类
	

	
	保温厚度（mm）
	

	外墙保温
	墙体材料
	
	

	
	保温型式
	
	

	
	保温材料种类
	
	

	
	保温层厚度（mm）
	北  墙
	

	
	
	南、东、西墙
	

	外门窗
	玻璃型材
	

	
	窗玻璃材料
	北向
	

	
	
	南向
	

	
	
	东向
	

	
	
	西向
	

	遮阳措施
	

	其他节能措施
	


我公司对本预售方案的真实性作出郑重承诺，并将切实履行。
开发企业名称：（签章）
法定代表人：（签章)
年      月      日
担保函

                  业主：
    我公司为具备独立法人资格和相应赔偿能力的                 公司，我司保证在                    公司出现歇业等清算情况时，在法定的保修期内为该公司销售的                   项目的工程质量承担保修责任。
公司名称（盖章）
住所：
通讯地址：   
邮政编码：
营业执照注册号：
法定代表人姓名：
联系电话：
授权委托人姓名：
联系电话：
签署时间：
签署地点：
